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关于举办“增值税新政落地难点、土地增值税清算攻坚、全税种核算规范与稽查应对及行业专项实操高级研修班”的通知

各有关单位：
2026年，中国税收征管全面迈入“新法驱动”与“以数治税”深度融合的新阶段。《中华人民共和国增值税法》及实施条例正式落地，配套公告（财税〔2026〕9-15号等）密集出台，增值税从“条例”时代进入“法律”时代，税制要素、征管规则、抵扣链条发生25项重大变革。与此同时，税务总局“强基工程”与金税四期深度赋能，税务监管实现从“人防”到“技防”的根本转变。土地增值税清算成为房地产行业“强基破题”的核心抓手，项目数据、成本分摊在数字化监控下无处遁形；而增值税新法下，大宗贸易的收入确认（总额法/净额法）、重资产的房产税/土地税筹划、内部供应链的结算规范、纳税申报表的实操填报等，均成为企业财务人员亟待解决的新课题。
面对新旧政策衔接难点、土地增值税清算的严苛风控、全税种核算的合规挑战，以及日益高强度的税务稽查，企业财务人员普遍面临“政策理解不透、实操风险频发、申报填报出错、稽查应对无措、特殊业务不会处理”的五大困境。
为帮助相关单位深入了解增值税新政、土地增值税清算全流程、全税种核算规范与稽查应对、以及行业专项（房地产/文旅/农业/大宗贸易/重资产）实操要点四大模块。我单位举办“增值税新政落地难点、土地增值税清算攻坚、全税种核算规范与稽查应对及行业专项实操高级研修班”通过“政策精讲+案例复盘+申报演练+风险预警”四位一体的教学模式，帮助学员构建新征管形势下的企业涉税安全防火墙，独立完成从政策理解到实战应用的完整闭环。
一、研修内容
第一部分:新增值税法体系全景解读与核心变革
（一）新法速递:增值税从条例升法的25项核心变化及全行业影响；
（二）配套政策串讲:财政部、税务总局9个配套公告(2026年9-15号等)核心要点提炼：
1.9号公告:增值税征税具体范围新规(新征税范围、税目税率变化)；
2.10号、12号公告:差额征税项目(共17项)的适用范围、开票规则、扣除凭证与申报管理；
3.13号公告:混合销售判定新标准、兼营分开核算要求、资产重组不征税的4个新条件；
4.15号公告:长期资产(固/无/不动产)进项税额抵扣法定标准与全生命周期管理；
5.11号公告:出口业务增值税政策变化要点；
（三）过渡期安排:老项目、跨期业务、合同衔接的黄金处理原则；
（四）新税法落地对企业的整体影响及财务实操方面需要重点关注的风险点。
第二部分:销项与进项核心难点案例精讲
（一）销项税额管理:销售额确定原则、价外费用(违约金、赔偿金、补贴等)认定口径；
（二）进项税额管理：
1.无法划分进项税额的分摊与年度清算；
2.进项税额转出的计算、追溯调整与账务处理；
3.股权转让、债权转让等22类特殊情形进项抵扣判断；
4.500万元以下/以上长期资产“先抵扣后转出/先转出后转入"计算案例；
5.租入资产改扩建、装修支出的抵扣要点；
（三）简易计税专题:2026年起停止/可继续执行/2026-2027年执行的简易计税项目清单、36个月锁定期与进项分摊规则、甲供材计税新变化。
第三部分:预缴、纳税义务与新版申报表实战
（一）预缴管理(14号公告):六种法定预缴情形的适用范围、预征率、计算、地点、时限及多缴处理；
（二）纳税义务时间:收款、开票、合同、权属变更等时点判定标准；
（三）新版申报表(税总6号公告):结构逻辑变化、重点栏次填报要点；
（四）新税法下纳税申报操作的变化及填报要求变化(重点)；
（五）分行业纳税申报实操技巧:房地产、文旅、农业等行业的申报要点与差异处理。
第四部分:增值税风险自查与稽查应对
（一）金税四期下失控/虚开发票风险识别预警:
（二）合同、资金、发票"三流合一"全流程防控；
（三）稽查应对流程、资料准备与沟通技巧；
（四）补税、滞纳金、罚款的法律责任与争议处理。
第五部分:土增税清算逻辑重塑与新政策运用
（一）清算概述:清算单位确认、分类标准、条件与台账对应关系、预征制度、二次清算与尾盘操作流程；
（二）收入确认:时点与金额、买房赠送风险规避、以租待售/售后回租处理、销售价格偏低/偏高认定、价外费用与利息资本化辨析、七类合作建房风险；
（三）扣除项目确认:
1.土地成本:招拍挂、土地投资、以房换地、股权转让方式下的成本确认；
2.新政焦点:红线外支出、配建房、不同土地返还款的财税处理；
3.开发成本:装修分类扣除、售楼部处理、财务费用、开发间接费；
4.特殊事项:“旧房“辨析、甲供材政策取消后的计税方法选择。
第六部分:疑难杂症深度解析与税负测算
（一）“拆迁还建"深度解析:经济实质、增值税/所得税/土增税视同销售处理、申报表填报、价差处理；
（二）成本分摊与车位:占地面积法、建筑面积法、直接成本法、预算造价法、层高系数法的适用;各类车位税收差异及成本分摊要领；
（三）“烂尾楼"业务:销售与购进烂尾楼的土增税处理；
（四）税负测算实战:数据采集、收入/成本/税金数据分割、临界点分析、税负预测与结果比对。
第七部分:新征管环境与全税种核算要点
（一）税务新趋势:金税四期下的“以数治税"逻辑、2026年征管形势、智慧税务对企业财税管理的挑战；
（二）增值税核算规范:一般纳税人与小规模纳税人差异、进项抵扣凭证管理、异常凭证处理；
（三）企业所得税核算关键点:应纳税所得额计算、税前扣除凭证新规、资产损失申报、汇算清缴全流程；
（四）税会差异讲解:常见税会差异识别、账务处理方法与纳税调整。
第八部分:2026稽查重点与企业科学应对策略
（一）2026年全国稽查十大重点:虚开专票、骗取退税、高净值人群个税、平台经济、股权转让等；
（二）历史遗留问题“排雷”:长期零申报、两套账、公转私、税负率异常等21类风险识别与化解；
（三）稽查应对"十大步骤”:从了解起因、自查报告撰写，到进场沟通、异议陈述(主观故意要件抗辩)，再到补税争议处理与账务调整；
（四）“四流一致"稽查实战:合同流、货物/服务、资金流、发票流不一致的风险排查与合规化重塑；
（五）涉税刑事责任边界:结合“两高"新司法解释，厘清偷税、逃税与合理避税的界限。
第九部分:行业专项疑难问题与财务内控实战
（一）大宗贸易收入确认:如何按照收入准则准确确认相关收入;总额法与净额法确认收入的标准及规范；
（二）重资产公司节税筹划:新修产业园在办理产权后未出租前，如何合理节约房产税、土地税；
（三）内部供应链结算规范:配合融资的内部供应链业务结算要求，如何规范化操作(开票、货权转移、定价等方面)；
（四）财务风险管理与内部控制:涉税风险的全流程内控体系建设。
二、研修对象
各相关单位：房地产与建筑企业、大宗贸易企业、重资产企业、文旅、农业企业、税务师事务所、会计师事务所及财税咨询机构财务、税务等相关人员。
三、拟邀师资
拟邀请行业协会权威专家、高校财税学院教授、实战派税务稽查与风控专家等现场授课，交流答疑。
四、培训时间与地点
2026年05月21日—05月24日   西安市 （21日全天报到）
五、收费标准
A.3980元/人（含培训、资料、电子课件、场地及培训期间午餐、结业证书等），住宿统一安排，费用自理。
B.5980元/人（含培训、资料、电子课件、场地、证书及培训期间午餐），住宿统一安排，费用自理。培训结束后，经考核合格，由中小企业合作发展促进中心颁发《税务筹划师》或《财务分析师》证书，报名需提供申报表、二寸蓝底免冠彩色照片、身份证复印件、学历证书复印件等电子版材料。
C.28000元/单位，同步直播，单位投屏播放，统一观看，不限人数，提供电子课件，支持在线提问。
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附件：报名回执表
 北京中建科信管理咨询集团有限公司
                                        2026年4月18日

附件：
“增值税新政落地难点、土地增值税清算攻坚、全税种核算规范与稽查应对及行业专项实操高级研修班”报名回执表
	单位名称
	
	邮 编
	

	单位地址
	

	联 系 人
	
	职    务
	

	手    机
	
	办公电话
	

	传    真
	
	电子信箱
	

	参训人员
	性别
	职  务
	电    话
	手  机
	邮  箱

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	参训时间
	
	参训地点
	

	住宿要求
	单住□      合住□     自理□

	证书申报
	证书□

	付款方式
	银行转账□      现场交费□
	金 额
	

	
收款信息
	开户名称：北京中建科信管理咨询集团有限公司
开 户 行：中国工商银行股份有限公司北京半壁店支行
账    号：0200247009200068235

	备    注
	本课程可根据单位实际需
求，提供内部培训。
	
参加单位（盖章）

年  月  日


报名负责人：聂红军 主任18211071700（微信）   
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